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Раздел I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
1. Общие положения
1.1. Законодательное регулирование

Аукцион на право заключения договора аренды объектов недвижимого имущества, являющихся муниципальной собственностью администрации муниципального образования Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области проводится в соответствии с положениями статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами, утвержденными Приказом ФАС России от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Гражданским кодексом Российской Федерации.
1.2. Информационное обеспечение аукциона

Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов на право заключения договоров в отношении муниципального имущества (www.torgi.gov.ru) в сети "Интернет" (далее – «официальный сайт www.torgi.gov.ru») и доступна для ознакомления без взимания платы. При этом к информации о проведении аукциона относится предусмотренная настоящей документацией информация и полученные в результате принятия решения о проведении аукциона и в ходе аукциона сведения, в том числе сведения, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, извещении об отказе от проведения аукциона, изменениях, вносимых в извещение и документацию об аукционе, разъяснениях такой документации, протоколах, составляемых в ходе аукциона.

Размещение информации о проведении аукциона является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.3. Организатор аукциона
Организатором аукциона является Общество с ограниченной ответственностью «Специализированная организация «АльфаТендер».
Адрес: 460019, г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой дом», офис 3.
Тел: 8 (3532) 40-40-10
Контактное лицо: А.А. Михайленко

Е-mail: orentender@list.ru
Официальный сайт: www.torgi.gov.ru
1.4. Извещение о проведении аукциона
Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru не менее чем за двадцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте www.torgi.gov.ru. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1.5. Объект недвижимости
Под объектом недвижимости в настоящей документации об аукционе понимается часть объектов недвижимого имущества, принадлежащие на праве собственности администрации муниципального образования Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области, указанные в Информационной карте аукциона.
Конкретный объект недвижимости и его адрес определяется лотом, указанный в информационной карте аукциона. 
Наличие или отсутствие ограничений (обременений) на объект недвижимости указаны в информационной карте аукциона.
Осмотр имущества, права на которое передается по договору, осуществляется по адресу, указанному в информационной карте аукциона. 
1.6. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота)
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) устанавливается на основании отчета об оценке величины годового размера арендной платы за объект недвижимости, составленного ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ОЦЕНОЧНАЯ КОМПАНИЯ ЧЕРНЕВА» отчет № 228/21от 09.04.2021 г. 
В цену договора (цену лота) не входит стоимость услуг по содержанию и эксплуатации объектов недвижимости, коммунальные платежи, страхование объектов недвижимости.
1.7. Срок действия договора аренды объектов недвижимости
Срок действия договора аренды объектов недвижимости указаны в информационной карте аукциона.
1.8. Аукционная комиссия
Организатором аукциона создана аукционная комиссия для проведения аукциона.
1.9. Требования к техническому состоянию объекта недвижимости

Требования к техническому состоянию объектов недвижимости на момент окончания срока договора указаны в информационной карте аукциона.
2. Условия участия в аукционе
2.1. Участники аукциона

В аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель). 

2.2. Условия допуска к участию в аукционе
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, указанных в информационной карте аукциона, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

2.3. Признание участником аукциона

Заявитель, допущенный аукционной комиссией к участию в аукционе по результатам рассмотрения заявок, приобретает статус участника аукциона.
2.4. Проверка сведений о заявителях

Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия заявителя требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в составе заявки на участие в аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
3. Документация об аукционе
3.1. Документации об аукционе

Документация об аукционе размещена на официальном сайте www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления без взимания платы.
3.2. Предоставление документации об аукционе

Любое заинтересованное лицо может получить комплект документации об аукционе у ответственных лиц организатора аукциона, указанных в информационной карте аукциона, на основании заявления, поданного в письменной форме или в форме электронного документа
, в порядке, указанном в информационной карте аукциона.

Срок предоставления документации об аукционе – в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.
Предоставление документации об аукционе осуществляется без взимания платы.

Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru информации о проведении аукциона не допускается.

3.3. Разъяснение положений документации об аукционе
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе.

В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. (Форма запроса о разъяснении положений документации об аукционе представлена в Приложении № 5).
3.4. Внесение изменений в документацию об аукционе
Организатор аукциона в соответствии с письменным запросом администрации МО Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
4. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
4.1. Заявка на участие в аукционе
Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявка на участие в аукционе заполняется на русском языке по форме, указанной в Приложении №2, подается в порядке и в сроки, указанные в информационной карте аукциона. 
4.2. Содержание заявки на участие в аукционе

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) опись документов, заполненную по форме, указанной в Приложении № 1;

2) сведения и документы о заявителе:

а) заявку на участие в аукционе, которая должна включать фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (форма заявки указана в Приложении № 2);
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

3) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

4) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4.3. Оформление заявки
Все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть сформированы в строгом соответствии с описью (форма описи представлена в Приложении №1). Все листы заявки на участие в аукционе (включая опись) должны быть пронумерованы, прошиты. Прошитый пакет документов заявки на участие в аукционе должен быть заверен подписью и печатью заявителя (с указанием должности, Ф.И.О. руководителя или уполномоченного лица заявителя). Заявка должна быть оформлена надлежащим образом, исключающим изъятие, подмену документов, входящих в состав заявки. 
4.4. Заявки по лотам

Подача заявок на участие в аукционе производится по каждому лоту отдельно. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

4.5. Прекращение приема заявок

Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе.

4.6. Регистрация заявок

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя ответственное лицо организатора аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
4.7. Заявки, поданные после окончания срока приема заявок

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

4.8. Отзыв заявок

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, указанных в извещении об аукционе (форма отзыва заявки на участие в аукционе указана в Приложении № 4 документации об аукционе). В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
4.9. Признание аукциона несостоявшимся
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе по какому-либо лоту подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся в отношении того лота, по которому подана только одна заявка или не подано ни одной заявки. 
5. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
5.1. Предмет рассмотрение заявок

Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона.

5.2. Место, время и срок рассмотрения заявок

Место, дата, время начала и окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе указаны в информационной карте аукциона.
5.3. Подача заявителем двух и более заявок

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

5.4. Результаты рассмотрения заявок

По результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях, указанных в п.2.2. настоящей документации об аукционе.
5.5. Протокол рассмотрения заявок

Решение аукционной комиссии оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте www.torgi.gov.ru. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
5.6. Признание аукциона несостоявшимся в связи с отсутствием заявок (подачей только одной заявки)
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

5.7. Признание аукциона несостоявшимся в связи с отказом в допуске к участию в аукционе всех заявителей (признанием участником аукциона только одного заявителя)
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона по какому-либо лоту, аукцион признается несостоявшимся в отношении данного лота. 

6. Порядок проведения аукциона
6.1. Время и место проведения аукциона, участие в аукционе

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обеспечивает участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей (при наличии доверенности от участника аукциона на уполномоченного представителя).
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Место, дата и время проведения аукциона указаны в информационной карте аукциона.
6.2. Повышения цены
Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в размере 5 % (пять процентов от начальной цены ежемесячной арендной платы предмета аукциона. 
6.3. Порядок проведения аукциона

Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 6.2. настоящей документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 6.2 настоящей документации, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 6.3 настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
6.4. Запись аукциона. Протокол аукциона

При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, который подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передается победителю аукциона вместе с проектом договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе Приложение № 6.
Протокол аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
6.5. Запись аукциона участниками
Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона, заблаговременно согласовав с Организатором аукциона. 
6.6. Запрос о разъяснении результатов аукциона

Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
6.7. Возврат задатков

В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
6.8. Признание аукциона несостоявшимся в связи с отсутствием предложений о цене договора

В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в установленном порядке до минимального размера, и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся в отношении соответствующего лота. 
6.9. Последствия признания аукциона несостоявшимся
В случае если аукцион признан несостоявшимся в связи с  подачей заявки на участие в аукционе единственным заявителем (либо в случае, если по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение о соответствии условиям аукциона только одного заявителя), при условии соответствия заявки на участие в аукционе, поданной единственным заявителем, требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе, в том числе требованиям к участникам аукциона, организатор торгов заключает с таким единственным заявителем договор аренды имущества на условиях, предусмотренных настоящей документацией об аукционе.
В случае если аукцион признан несостоявшимся по иным основаниям, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
7. Заключение договора по результатам аукциона
7.1. Порядок заключения договора

Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
7.2. Условия договора

Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе, в настоящей части документации об аукционе и проекте договора Приложение № 6.  Изменение указанных условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Оплата по договору производится по форме, в порядке и сроки, указанные в проекте договора.

При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При пересмотре цены договора (цены лота) в ходе исполнения заключенного договора цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения указан в информационной карте аукциона.

7.3. Подписание договора

В срок, указанный в информационной карте аукциона, победитель аукциона обязан подписать проект договора аренды и вернуть его в адрес организатора аукциона.
Организатор аукциона заключает договор аренды с победителем аукциона в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

7.4. Отказ организатора аукциона от заключения договора

В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии пунктом 7.7 настоящей документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных в составе заявки на участие в аукционе.

7.5. Последствия отказа организатора аукциона от заключения договора

В случае отказа организатора аукциона от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с организатором аукциона, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 7.4 настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора. 

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
7.6. Признание победителя аукциона уклонившимся от заключения договора

В случае если в срок, указанный в пункте 7.3, победителем аукциона не будет возвращен организатору аукциона, подписанный проект договора, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона признается уклонившимся от заключения договора.

7.7. Последствия уклонения победителя аукциона от заключения договора

В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер. При этом заключение договора для участника аукциона, заявке которого присвоен второй номер, является обязательным.
7.8. Заключение договора с участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер

При отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 7.4 настоящей документации, организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола об отказе от заключения договора с победителем аукциона, один экземпляр протокола аукциона и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.
7.9. Признание участника аукциона, заявке которого присвоен второй номер, уклонившимся от заключения договора

В случае если участник аукциона, заявке которого присвоен второй номер, в указанный срок не представил организатору аукциона, подписанный проект договора, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, такой участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора.
В случае уклонения участника аукциона, заявке которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный им, не возвращается.

В случае уклонения участника аукциона, заявке которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
7.10. Признание аукциона несостоявшимся в связи с не заключением договора
В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.
7.11. Возврат задатка участнику аукциона и участнику аукциона, заявке которого присвоен второй номер
В случае если было установлено требование о внесении задатка (см. информационную карту аукциона), задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона, заявке которого присвоен второй номер.
7.12. Передача прав по договору

Арендатор вправе  сдавать  Имущество  в  субаренду,  которая  возможна только   при    условии    получения    письменного    согласия   Арендодателя (копию  документа, подтверждающего согласие собственника имущества (а в случае     заключения    договора    субаренды,   также   и    арендодателя )   на предоставление соответствующих прав  по договору,  право   на   заключение которого является предметом торгов.

Раздел II. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА

	№

п/п
	Условия проведения аукциона
	Текст пояснений

	1
	Наименование организатора аукциона
	Администрация муниципального образования Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области в лице Общества с ограниченной ответственностью «Специализированная организация «АльфаТендер»

	2
	Место нахождения, почтовый адрес организатора аукциона
	Адрес: 460019, г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой дом», офис 3.



	3
	Ответственные лица, контактные телефоны, адреса электронной почты
	Тел: 8 (3532) 40-40-10
Контактное лицо: А.А. Михайленко

Е-mail: orentender@list.ru
Официальный сайт: www.torgi.gov.ru


	4
	Предмет аукциона
	Проведение открытого аукциона на право заключения договоров аренды части нежилых помещений, назначение: нежилое, площадью 135 кв.м. и 66,9 кв. м.,  расположенные по адресу: Оренбургская область, с. Сакмара, ул. Советская, 32 (далее – объект недвижимости) 

	5
	Адрес государственного (муниципального) имущества (объекта недвижимости)
	Лот № 1: Оренбургская область, с. Сакмара, ул. Советская, 32
Лот № 2. Оренбургская область, с. Сакмара, ул. Советская, 32

	6
	Описание и технические характеристики объектов, этаж, № помещения

	Лот № 1: нежилое, площадью 135 кв.м., расположенный на первом этаже в двух-этажном кирпичном здании общей площадью 579,9 кв.м.
Лот № 2: нежилое, площадью 66,9 кв.м., расположенный на втором этаже в двухэтажном кирпичном здании общей площадью 579,9 кв.м.

	8
	Общая площадь объекта недвижимости, кв.м.
	Лот № 1: площадь 135 кв. м.

Лот № 2: площадь 66,9 кв. м. 


	9
	Срок действия договора аренды
	Лот № 1: 5 лет
Лот № 2: 3 года

	10
	Назначение объекта недвижимости
	Лот № 1: нежилое
Лот № 2: нежилое

	11
	Ограничения (обременения) права на объект недвижимости
	Лот № 1: отсутствует

Лот № 2: отсутствует

	12
	Требования к качеству, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества (объекта недвижимости)
	Не предусмотрены

	13
	Требования к описанию заявителями поставляемого товара, его функциональных характеристик (потребительских свойств), количественных и качественных характеристик 
	Не предусмотрены 



	14
	Начальная (минимальная) цена ежемесячной арендной платы 
	Лот № 1 – 30 375,00 (тридцать тысяч триста семьдесят пять) рублей 00 копеек.

Лот № 2 – 15 052,5 (пятнадцать тысяч пятьдесят два) рубля 50 копеек.  

	15
	Начальная (минимальная) цена договора 
	Лот № 1 – 1 822 500,00 (один миллион восемьсот двадцать две тысячи пятьсот) рублей 00 копеек
Лот № 2 – 541 890 (пятьсот сорок одна тысяча восемьсот девяносто) рублей 00 копеекст

	16
	Отчет об оценке рыночной величины арендной платы
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«ОЦЕНОЧНАЯ КОМПАНИЯ ЧЕРНЕВА» от 09.04.2021 г. № 228/21 

	17
	Требования к техническому состоянию объекта недвижимости на момент окончания срока договора
	Объект недвижимости на момент окончания срока договора аренды должен быть возвращен в техническом состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду. Арендатор обязан содержать объект недвижимости в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт

	18
	Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена информация об аукционе
	www.torgi.gov.ru

	19
	Срок, место, порядок предоставления документации об аукционе
	Предоставление документации об аукционе осуществляется в течение двух рабочих дней с даты получения заявления, поданного заявителем в письменной форме или в форме электронного документа
.

Выдача документации об аукционе осуществляется ответственными лицами, указанными в п. 3 информационной карты аукциона с «01» июня 2021 года по «30»           июня 2021 года в рабочие дни с 09:00 до 18:00 часов, перерыв с 13:00 до 14:00 часов (время местное) по адресу: 460019, г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой дом», офис 3. 

Документация об аукционе в электронном виде размещена на официальном сайте www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления без взимания платы
 

	20
	Размер, порядок, сроки внесения платы за предоставление документации об аукционе
	Плата не установлена

	21
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

	22
	Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа 
	Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении лота. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) опись документов, заполненную по форме, представленной в Приложении № 1;

2) сведения и документы о заявителе:

а) заявку на участие в аукционе, которая должна включать фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (форма заявки представлена в Приложении        № 2);

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности (форма доверенности представлена в Приложении № 3). В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
Все документы, входящие в состав аукционной заявки, должны быть сформированы в строгом соответствии с описью (форма описи представлена в Приложении №1).

      Все листы заявки на участие в аукционе (включая опись) должны быть пронумерованы, прошиты, заверены подписью и печатью заявителя (с указанием должности, Ф.И.О. руководителя или уполномоченного лица заявителя). Заявка должна быть оформлена надлежащим образом, исключающим изъятие, подмену документов, входящих в состав заявки

	23
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору
	Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа текущего месяца в размере установленном в договоре аренды путем перечисления денежных средств на счет, указанный Арендодателем  в договоре аренды

	24
	Порядок пересмотра цены договора (цены лота)
	Цена заключения договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	25
	Изменение условий договора
	При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением изменения размера арендной платы в соответствии с пунктом 23 условий проведения аукциона, указанных в Информационной карте аукциона

	26
	Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона  в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона, и предназначенное для поставки товаров (выполнение работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору
	Создание и передача такого имущества не предусмотрены договором аренды

	27
	Срок подачи заявок на участие в аукционе
	Заявки на участие в аукционе подаются с «01 » июня 2021 года по «30» июня 2021 года в часы приема заявок: с 09:00 до 13:00 и с 14:00 до 18:00.  

	28
	Порядок, место подачи заявок на участие в аукционе
	Заявки принимаются по почте или курьерской доставкой (нарочно) по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой Дом» офис 3. В часы приема заявок: с 09:00 до 13:00 и с 14:00 до 18:00.

Прием заявок уполномочены осуществлять ответственные лица Организатора аукциона, указанные в п. 3 информационной карты аукциона

	29
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Заявки на участие в аукционе рассматриваются по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой дом» офис 3.
«01» июля 2021 г. в 12.00

	30
	Место, дата и время проведения аукциона 
	Аукцион проводится по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой дом» офис 3.
« 02 » июля 2021 года в 12 часов 00 минут
                         (время местное)

	31
	Величина повышения начальной цены («шаг аукциона»)
	Лот № 1: 5 % от начальной (минимальной) цены (размера ежемесячной арендной платы) 1 518,75 рублей
Лот № 2: 5 % от начальной (минимальной) цены (размера ежемесячной арендной платы) 752,63 рублей   

	32
	Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка 
	Не установлено

	33
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	Победитель аукциона должен подписать проект договора в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня подписания протокола аукциона

	34
	Срок, в течение которого единственный участник аукциона должен подписать проект договора
	Единственный участник аукциона (единственный заявитель на участие в аукционе) обязан подписать проект договора в течение 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона (рассмотрения единственной заявки на участие в аукционе)

	35
	Осмотр имущества, права на которое передаются по договору
	Осмотр на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно, в любое время.

	36
	Дополнительная информация
	Любую дополнительную информацию о ходе проведения процедуры торгов, условий договора аренды, а также иных условий и порядка проведения торгов, любое заинтересованное лицо может получить как по письменному запросу (форма запроса произвольная) направленному по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ш. Шарлыкское 1/1, БЦ «Свой Дом» офис 3,. в рабочие дни с 9-00 ч. до 18-00 ч. (обед с 13-00 ч. до 14-00 ч.) местного времени, так и по телефонам: +7 (3532)27-08-89; +7 (3532) 40-40-10; +7 (3532) 58-10-10.


Раздел III. ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение № 1

к документации об аукционе
ФОРМА

ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

предоставляемых для участия в открытом аукционе по лоту №1
на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества
Настоящим _____________________________________________________

(для юридического лица - полное наименование организации; 
для физического лица - Ф.И.О.)

(далее – Заявитель) подтверждает, что для участия в открытом аукционе          по лоту № __________________________________________________________

направляются нижеперечисленные документы:

	№

п\п
	Название документа
	№
 стр.
	кол-во страниц

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	


Примечания:
В каждом пункте описи указывать название конкретного документа, предоставляемого в составе заявки на участие в аукционе.
Должность уполномоченного лица Заявителя ______________(Ф.И.О.)

          







      (подпись)



МП
Приложение № 2
к документации об аукционе
ООО «АльфаТендер»

                                                                                                                             Директору

                                                                                                                                         Михайленко А.А.

ЗАЯВКА

на участие в аукционе

Претендент___________________________________________________________________________ 

(Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица)

для Претендентов - физических лиц:
документ, удостоверяющий личность: паспорт________ №__________, выдан «____» __________г.  

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

зарегистрирован по адресу:____________________________________________________________ номер контактного телефона ___________________________________________________________, 
ИНН____________________________

в лице представителя __________________________________________________________________ 

(Ф.И.О. представителя)

паспорт_______№________ выдан «____»___________г.____________________________________
                                                                                                     (наименование органа, выдавшего паспорт)
_____________________________________________________________________________________

действующего на основании доверенности от «____»________________,  № ___________________
для Претендентов - юридических лиц:

свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица от «_____» ___________ №________ выдано ________________________________________________________
                                                                                  (орган, осуществивший регистрацию)

ОГРН_______________________________________________________________________________ ИНН____________________________________________, 

юридический адрес___________________________________________________________________, контактный телефон __________________________________________________________________,

в лице ______________________________________________________________________________, 

(должность, Ф.И.О. уполномоченного лица)

действующего(ей) на основании ____________________________________________________________________________________,                                                           

                                                   (гражданских прав или документа, подтверждающего полномочия лица, подающего заявку)

просит допустить к участию в аукционе по продаже права аренды: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать наименование и номер лота)

Реквизиты счета Претендента (для случаев возврата задатка):  __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________


_____________________________________________________________________________________
Приложения согласно описи.

Подпись Претендента (его полномочного представителя) _______
_________________________________

 «___» _______________ 20__ г.

Заявка № _____ принята уполномоченным лицом ООО «АльфаТендер» в _____ час.  ____ мин.  «___» ________________ 20       г. 

________________________            /____________________________/ 

(подпись уполномоченного лица)                       (расшифровка подписи)



 Приложение № 3
к документации об аукционе
       ФОРМА

ДОВЕРЕННОСТИ НА ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ ДЕЙСТВИЙ ОТ ИМЕНИ ЗАЯВИТЕЛЯ
Бланк организации

Исх. №, дата

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____

г. Оренбург (или другой город) _______________________________________.
(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

_________________________________________________________________

(наименование организации-Заявителя)

в лице ___________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество руководителя организации)

действующего на основании ________________________________, доверяет
(наименование документа)

 _________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

паспорт серии ______ №_________ выдан _________________________ «___» _________ , осуществлять действия от имени _____________________
_____________________________________________________________________________________________

      (наименование организации-Заявителя)

на открытом аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества Лот №_______, расположенного на территории администрации муниципального образования Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области

В рамках представления наших интересов он уполномочен от имени доверителя:

1) подписывать заявку на участие в открытом аукционе;
2) заявлять на процедуре аукциона предложения о цене договора аренды
    (указать конкретно, на что выдается доверенность).
Подпись _________________________   ___________________  удостоверяю. 



(Ф.И.О. удостоверяемого)

   (Подпись удостоверяемого)

(Действительно при предъявлении паспорта)

Доверенность действительна по «____» _____________ 20___ г.

_____________________________      ______________   ( _______________ )

     (Руководитель организации - должность)

Подпись

    (Фамилия И.О.)
МП
Примечание:  В случае, если руководитель организации-Заявителя доверяет подписывать заявку на участие в аукционе одному лицу, а заявлять на процедуре аукциона предложения о цене договора аренды – другому лицу, организация-Заявитель для формирования заявки на участие в аукционе и участия в процедуре аукциона  должна представить две доверенности.

                  Приложение № 4
к документации об аукционе
ФОРМА

ОТЗЫВА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Бланк организации                                                       Организатору аукциона:
Исх. №, дата

Заявитель просит вернуть заявку, направленную ________________ для 
(способ подачи: нарочным, почтой и т.п.)
участия в аукционе (лот № ___ ) на право заключить договор аренды ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  зарегистрированную у Организатора аукциона ____________________ __________________________________________________________________под № _____ от «____» ___________ 20__ г., время подачи заявки ____ час. ____ мин.

Приложение: 


Оригинал расписки в получении Организатором аукциона заявки на участие в аукционе (при наличии).

Заявитель                 _____________________ (Фамилия И.О.)

(Должность)


   (подпись)


          МП
              Приложение № 5
к документации об аукционе
ФОРМА
ЗАПРОСА О РАЗЪЯСНЕНИИ ПОЛОЖЕНИЙ

ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

Бланк организации                                                             Организатору аукциона:
Исх. №, дата

Запрос о разъяснении положений

документации об аукционе 
Ознакомившись с извещением о проведении открытого аукциона         на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества размещенном «___» _________ 2021 года на официальном сайте (www.torgi.gov.ru), а также изучив документацию об аукционе, предмет и объект аукциона,   _________________________________________________
                     (для юридического лица - полное наименование организации; для физического лица - Ф.И.О.)

в лице ___________________________________________________________,

                                            (для юридического лица – должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ___________________________________, просит

(наименование документа)

дать разъяснения следующих положений документации об аукционе:
	№ п/п
	Раздел (пункт) документации об аукционе, требующий разъяснений
	Вопрос

	1
	
	

	2
	
	

	…
	
	


Заявитель                      _____________________         (Фамилия И.О.)

(Должность)


                 (подпись)


                                      МП

                                                                                                                                            Приложение № 6

                                                                                                                        к документации об аукционе

ПРОЕКТ

ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № ​​​​​​___

г. Оренбург                                                                                           «___» _________________ 20__ г.                                  

Администрация муниципального образования Сакмарский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области, именуемая  в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы муниципального образования Потапенко Вячеслава Витальевича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании __________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Протоколом ___________________________ № ________ от «___» _________ 20__, заключили настоящий договор аренды муниципального недвижимого имущества (далее - «Договор»), о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает Арендатору во временное владение и пользование нежилое помещение: __________________________________________________ (далее – Имущество).

1.2. Целевое назначение Имущества: ________________________________________________.

1.3. Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него. 

1.4. Технические характеристики и иные сведения об Имуществе указаны в ______________________________________________, которые являются неотъемлемой частью Договора.

1.5. Имущество является муниципальной собственностью, не находится под арестом, залогом, не обременено правами третьих лиц. 

1.6. Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества, являются его собственностью.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Срок действия Договора устанавливается на 5 лет с даты подписания Сторонами акта приема-передачи, с «__» _____ 20__ г. по «__» ________20__ г. 

Имущество считается переданным с даты подписания Сторонами акта приема-передачи, который подписывается одновременно с Договором.

2.2. Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации. 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В течение пяти рабочих дней предоставить Арендатору Имущество по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в трех экземплярах. В случае невозможности предоставить Имущество, сообщить об этом Арендатору в течение пяти рабочих дней.

3.1.2. В пятидневный срок с даты подписания акта приема-передачи представить один его экземпляр Арендатору. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру Договора и являются его неотъемлемой частью.

3.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению Имущества, оказывать необходимое содействие Арендатору в устранении их последствий.

3.1.4. В месячный срок рассматривать письменные обращения Арендатора, связанные с исполнением Договора.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Не позднее пяти рабочих дней принять у Арендодателя Имущество по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, указанным в пункте 1.2 Договора.

3.2.3. В течение пяти рабочих дней с даты подписания Договора заключить с соответствующими организациями договоры на оплату коммунальных, эксплуатационных и хозяйственных услуг, в том числе договор на вывоз мусора по правилам установленным управляющей компанией на территории которой располагается Имущество и договор на техническое обслуживание мест общего пользования и прилегающей территории (далее – договоры на оплату услуг) на срок действия Договора.

3.2.4. Своевременно оплачивать услуги в соответствии с условиями договоров на оплату услуг, указанных в п. 3.2.3 Договора. Нести расходы на содержание Имущества и поддерживать его в надлежащем состоянии в соответствии с техническими, санитарными и противопожарными нормами. 

Расходы Арендатора на оплату услуг, указанных в п.3.2.3 Договора, не включаются в установленную Договором сумму арендной платы.

3.2.5. Вносить арендную плату в установленный Договором срок.

3.2.6. В месячный срок, с даты письменного обращения Арендодателя, в связи с изменением порядка расчета арендной платы и/или размера арендной платы, заключить дополнительное соглашение об изменении порядка расчета арендной платы и/или размера арендной платы. В случае несогласия с изменением порядка расчета арендной платы и/или размера арендной платы, представить Арендодателю необходимые документы для оформления соглашения о расторжении Договора.

3.2.7. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций. Обеспечивать их сохранность и исправное состояние.

3.2.8. Содержать в исправном состоянии инженерно-технические коммуникации и системы (центральное отопление, холодное водоснабжение, канализацию, электроснабжение) для обеспечения нормального функционирования Имущества. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Имущества.

3.2.9. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемиологического контроля и надзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого Имущества.

3.2.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором Имущества. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества. 

3.2.11. Не производить неотделимые улучшения, капитальный ремонт, перепланировки и/или переоборудование Имущества, вызываемые потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. Если произведенные неотделимые улучшения, капитальный ремонт, перепланировка и/или переоборудование будут впоследствии одобрены Арендодателем, Арендатор обязуется в случае необходимости зарегистрировать их в порядке, установленном законодательством РФ, в противном случае Арендатор обязан привести Имущество в первоначальное состояние.

3.2.12. Производить за свой счет текущий ремонт Имущества, указанного в
п. 1.1. Договора, в случае необходимости.

3.2.13. Не реже одного раза в год направлять Арендодателю акт сверки взаиморасчётов с приложением копий платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и штрафных санкций, установленных Договором.

3.2.14. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ к Имуществу для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.2.15. Письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее, чем за два месяца до истечения срока действия Договора, в противном случае Договор считается прекращенным. Днем уведомления считается день получения Арендодателем письменного уведомления.

3.2.16. После прекращения действия или расторжения прав, которые передаются по Договору, Имущество должно соответствовать техническому состоянию, в котором оно было передано в аренду, с учётом произведенных ремонтных работ за период действия Договора и нормативного износа на момент окончания срока Договора. 

3.2.17. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов государственного надзора (контроля), о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Имущества и прилегающей к нему территории, экологическую и санитарно-эпидемиологическую обстановку.

3.2.18. Обеспечить проведение государственной регистрации Договора самостоятельно за счет собственных средств. 

В случае, если Арендатор не передал на государственную регистрацию договор аренды в двадцатидневный срок с даты принятия Имущества по акту приема-передачи, Арендатор обязан немедленно возвратить Имущество Арендодателю с компенсацией понесенных Арендодателем убытков, включая плату за пользование Имуществом с начала пользования Имущества и до передачи Имущества Арендодателю.

3.2.19. Обеспечивать беспрепятственный допуск в Имущество работников специализированных, эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный или иной характер, в том числе к общедомовым инженерным коммуникациям.

3.3. Не передавать права на Имущество по Договору третьим лицам, за исключением передачи в субаренду, которая возможна только при условии получения письменного согласия Арендодателя (п. 3.4 Договора).

3.4. Арендатор вправе сдавать Имущество с субаренду, которая возможна только при условии получения письменного согласия Арендодателя.

4. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ
4.1. Возврат Имущества Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи.

4.2. Имущество считается возвращенным Арендодателю с даты подписания акта приема-передачи.

4.3. Требования к техническому состоянию Имущества, права на которое передаются по Договору, которым это Имущество должно соответствовать на момент окончания срока Договора: после прекращения действия или расторжения прав, которые передаются по Договору, Имущество должно соответствовать техническому состоянию, в котором оно было передано в аренду, с учетом произведенных ремонтных работ за период действия Договора и нормативного износа на момент окончания срока Договора.

4.4. В случае освобождения Арендатором Имущества и не подписания акта приема-передачи по каким-либо причинам, Арендодатель письменно направляет Арендатору Акт приема-передачи. В случае если Арендатор не возвращает Арендодателю подписанный акт приема-передачи, либо мотивированный отказ от его подписания в течение десяти календарных дней с даты получения акта, акт приема-передачи считается автоматически принятым и подписанным. Приемная комиссия состоит из полномочных представителей Арендодателя и Арендатора. В случае если полномочный представитель Арендатора не прибудет для участия в сдаче-приемке Имущества, приемочная комиссия будет состоять из полномочных представителей Арендодателя.

4.5. При невыполнении требования об освобождении Имущества, Арендодатель имеет право  самостоятельно освободить занимаемое  Арендатором  Имущество  с составлением соответствующего акта при участии третьих лиц. При этом Арендодатель ответственность за сохранность имущества Арендатора не несет.

4.6. Все неотделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором с письменного разрешения Арендодателя после окончания срока действия Договора, передаются Арендодателю безвозмездно.

4.7. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются собственностью Арендатора.

5. РАЗМЕР АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1. Размер арендной платы за Имущество на дату подписания Договора установлен в размере ____________ рублей в месяц, без учета налога на добавленную стоимость и без расходов на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, по результатам торгов в соответствии с Протоколом __________________________________№ ________ от _________ «_____________», который является неотъемлемой частью Договора.

5.2. Арендная плата по Договору вносится Арендатором ежемесячно безналичным порядком до 10 числа текущего месяца. Обязанность по оплате арендной платы считается исполненной с даты поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя указанный в разделе 11 Договора. 

Датой уплаты арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет Арендодателя. Перечисление НДС осуществляется арендатором самостоятельно согласно действующему законодательству. 

Обязательства по оплате арендной платы за передаваемое в аренду Имущество возникают с даты подписания акта приема-передачи (п. 2.1 Договора).

В случае систематического неисполнения обязательств по указанному пункту (не менее двух раз в течение срока действия Договора), Арендатор лишается преимущественного права перед другими лицами на заключение договора на новый срок.

5.3. В случае если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктом 5.2 Договора, Стороны оформляют соответствующие изменения к Договору.

5.4. В случае неправильно оформленного платежного поручения по вине Арендатора, оплата аренды не засчитывается, и Арендодатель имеет право выставить пени. 

В случае наличия неоплаченной пени на момент получения Арендодателем очередного платежа по оплате арендной платы, при условии недостаточности суммы проведенного платежа для исполнения денежного обязательства по оплате арендной платы и пени в полном объеме, полученные Арендодателем средства, без уведомления Арендатора, в первую очередь направляются на погашение начисленной пени, а остаток этих средств зачисляется в счет арендной платы.

5.5. Сумма арендной платы, излишне перечисленная Арендатором Арендодателю, зачисляется в счет будущих платежей.

5.6. В арендную плату не включены:

- плата за пользование земельным участком, на котором расположено Имущество, или соответствующей доли в земельном участке;

- плата за эксплуатационное обслуживание, а также плата за пользование местами общего пользования.

Стоимость эксплуатационных, коммунальных и необходимых хозяйственных услуг не включается в установленную пунктом 5.1 Договора сумму арендной платы, а их оплата производится по договорам на оплату услуг.

5.7. Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, письменно уведомив об этом Арендатора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к Договору.

При этом изменения арендной платы в сторону уменьшения не допускаются.

5.8. Прекращение срока действия Договора не освобождает Арендатора от обязанности оплатить задолженность по арендной плате, если такая возникла, в полном объеме, включая начисленную на дату подписания акта приема-передачи неустойку, Арендодателю. Оплата неустойки (штрафа или пени), предусмотренной Договором, перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя.

5.9. Неиспользование Имущества Арендатором не является основанием для отказа от внесения арендной платы.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по Договору виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

6.2. За неисполнение обязанности, предусмотренной подпунктом 3.2.19 Договора, Арендатор несет ответственность в виде уплаты штрафа в размере одной двенадцатой части годовой арендной платы в муниципальный бюджет на счет, указанный в разделе 11 Договора.

6.3. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные пунктом 5.2 Договора Арендодатель вправе требовать от Арендатора, а последний обязан оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от подлежащей оплате суммы за каждый день просрочки, которая перечисляется Арендатором в порядке, установленном пунктом 5.2 Договора.

6.4. В случае, если Арендатор не принял в установленный Договором срок Имущество, он обязан внести арендную плату за все время просрочки в порядке, установленном пунктом 5.2 Договора. В указанном в настоящем пункте случае, Арендодатель вправе требовать, а Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,5% за каждый день просрочки от ежемесячной суммы арендной платы.

6.5. В случае нарушения п. 3.2.2., п. 3.3, п. 3.4. Договора, Арендодатель вправе требовать, а Арендатор обязан оплатить штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы.

6.6. Уплата пени и штрафа, установленных Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

6.7. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя, если иное не предусмотрено Договором. Арендатор отвечает по своим обязательствам и обязательствам, по которым он является правопреемником, исключительно собственным имуществом. Взыскание по обязательствам Арендатора не может быть обращено на арендованное Имущество.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.

7.2. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

7.3. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
8.1. Все споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Оренбургской области.

9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, ДОСРОЧНОГО ПРЕКРАЩЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА И ЕГО ЗАКЛЮЧЕНИЯ НА НОВЫЙ СРОК
9.1. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором или законодательством Российской Федерации.

9.2. Договор подлежит досрочному расторжению во внесудебном порядке по требованию Арендодателя в следующих случаях:

9.2.1. Арендатор пользуется Имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения Имущества, либо неоднократными нарушениями, в том числе, если Арендатор осуществляет техническую эксплуатацию Имущества с нарушением требований норм, регламентирующих эксплуатацию соответствующих видов имущества.

9.2.2. Арендатор существенно ухудшает состояние Имущества.

9.2.3. Арендатор два раза подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.

9.2.4. При нарушении п. 3.3, п. 3.4 Договора.

9.2.5. Если Арендатор незамедлительно не известил Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно не принял все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.

9.2.6. Арендатор уклоняется от осуществления государственной регистрации Договора и дополнительных к нему соглашений.

9.3. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

9.4. Договор не предполагает перехода права собственности на Имущество к Арендатору вне зависимости от срока действия Договора и срока фактического владения и пользования Имуществом.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Все приложения к Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.

10.2. Условия возмещения расходов Арендатора на неотделимые улучшения Имущества, произведенные с согласия Арендодателя, могут быть предусмотрены в дополнительном соглашении к Договору.

10.3. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

10.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

10.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

10.6. Любое уведомление Арендодателя, в связи с Договором, может быть отправлено им на электронную почту Арендатора. Такое уведомление будет считаться равнозначным, как если бы оно было отправлено заказной почтой или курьером через курьерскую службу и вступает в силу после его получения - считается полученным в момент начала рабочего времени Арендодателя на следующий рабочий день. Электронный адрес Арендатора _________________________________.

10.7. Арендодатель имеет право контролировать наличие, состояние, целевое и эффективное использование Имущества, переданного в аренду по Договору, в любое время по своему усмотрению.

10.8. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении Договора.

10.9. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

10.10. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются в письменной форме.

При этом изменения существенных условий Договора не допускается, за исключением условий, предусмотренных п. 5.7. Договора.

10.11. Договор составлен на ___ листах в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр хранится в органе, осуществляющем государственную регистрацию Договора.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор

	 ____________________/________________ /

М.п.


	_________________________/                            /

М.п.




� Под электронным документом понимается файл с текстом, отсканированным с оригинального документа и оформленного надлежащим образом (на бланке организации, с подписью уполномоченного лица и печатью организации).


� Под электронным документом понимается файл с текстом, отсканированным с оригинального документа и оформленного надлежащим образом (на бланке организации, с подписью уполномоченного лица и печатью организации).
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